Uchwata Nr V1/59/2015
Rady Miasta Zabki
z dnia 30 marca 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki - rejon Szpitala Drewnica 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443), w zwiagzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz uchwata Nr VIII/52/2007 Rady Miasta Zabki z dnia 26
kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabki zmieniong uchwatg Nr XVIII/139/2011 Rady Miasta Zagbki z dnia 7 listopada 2011 r., uchwatg Nr XI1X/145/2011
Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwatag Nr XXII/173/2012 z dnia 25 stycznia 2012 r., uchwalg Nr
XXXIII/271/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2012 r., uchwatag Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zabki z
dnia 17 grudnia 2012 r. i uchwatg Nr LIV/489/2014 Rady Miasta Zabki z dnia 3 kwietnia 2014 r., stwierdzajac, ze zmiana
planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabki, uchwalonego, uchwata Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada Miasta Zabki,
uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki - rejon Szpitala
Drewnica 11, zwang dalej “planem”, obejmujaca obszar ograniczony granicami:

1) od potnocy - granicg administracyjng miasta Zabki z miastem Marki;

2) od zachodu - zachodnig granicg pasa drogowego ulicy Szpitalnej (zachodnig granicg dziatek nr ewid.
6/10, 34 i 54/9 z obrebu 01-03, zachodnia granicg dzialek nr ewid. 62, 21/8, 105/3 i odcinka na terenie
dziatki nr ewid. 72 z obrebu 01-05, odcinka zachodniej granicy dziatki nr ewid. 115, odcinkéw na
terenie dzialek nr ewid. 17/5, 17/4, 18, zachodnia granica dziatki nr ewid. 19/3, odcinek zachodniej
granicy dziatki nr ewid. 115 z obrebu 01-10);

3) od potudnia - potudniowa granicg dziatek nr ewid. 1, 2/21, 2/24, 2/25 12/27 z obrgbu 01-06;

4) od wschodu - wschodnig granicg obrebu 01-06.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, uwidoczniono na rysunku planu sporzadzonym w skali

1:1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Uchwata nie obejmuje rozstrzygnigcia Rady Miasta Zabki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do projektu planu, poniewaz nie wniesiono zadnych uwag.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo — ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢, w jakiej moze by¢ usytuowana nadziemna czg$é
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez
uwzglednienia;

a) balkonow, loggii, werand, gankoéw, wykuszy stanowigcych facznie nie wigcej niz 30% powierzchni
elewacji,

b) okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schodoéw zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkdw;

3) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany nadziemne;j
czesci budynku, bez uwzglednienia:

a) balkonow, loggii, werand, gankéw 1 wykuszy stanowigcych tacznie nie wiecej niz 30% powierzchni

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogtoszone w Dz U. z 2013 r. poz. 6451 1318
oraz z 2014 r. poz. 3791 1072



elewacji,
b) wycofan stanowiacych nie wiecej niz 20% elewacji,
c) okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,
d) schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

4) maksymalnym lub minimalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej (w
stanie wykonczonym bez taraséw, schodow zewngtrznych, ramp i podjazdoéw), do powierzchni tej
dziafki;

5) miejscu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ogolnodostepng dla wszystkich
uzytkownikow obszaru objetego planem, w szczego6lnosci droge, plac i teren zieleni ogélnodostepnej;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej, wyrazong w procentach, w
odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng, nieo$wietlong, o$wietlong lub podswietlona,
przeznaczone do eksponowania reklam, nie bgdace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i
sygnatach drogowych ani pojazdem samobieznym;

8) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej
przeznaczona do zaspokajania podstawowych potrzeb wiasciwych dla funkcji budynku, w
szczegolnosci powierzchni¢ sprzedazy w obiektach handlowych, powierzchni¢ pomieszczen do nauki
w budynkach szkolnych i powierzchni¢ pomieszczen biurowych w budynkach biurowych,

9) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace
migracj¢ drobnej zwierzyny;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu przewazajacy na dzialce budowlanej, jezeli ta funkcja lub ten sposob
zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, z
wylaczeniem garazy podziemnych;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w planie, jezeli dopuszczona funkcja zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu
zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, z
wylaczeniem garazy podziemnych, a w przypadku lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych - ich sumaryczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na terenie, z wytaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

13) punktach charakterystycznych zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace si¢
czeSci budynku, majace indywidualng forme architektoniczng, utatwiajace identyfikacje danego
miejsca w przestrzeni miejskiej, w szczegdlnosci unikalne detale, podcienia, wykusze i rzezby;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu okre§lonego nosnika reklamy informacj¢ o towarach i ustugach zachgcajaca do ich
nabycia lub do uczestniczenia w okreslonych wydarzeniach;

15) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ uporzadkowany szereg nasadzen zielenig wysoka lub
srednig;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie
sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§3
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren uslug publicznych - oznaczony symbolem UP;
2) teren ustug publicznych z zakresu zdrowia - oznaczony symbolem UP(Z);



3)
4)
5)
6)

7)
8)

teren ushug - oznaczony symbolem U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z gruntem leSnym - oznaczone
symbolem MNL;

tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW;

tereny drég publicznych:

a) drog zbiorczych - oznaczone symbolem KD-Z,

b) drég dojazdowych - oznaczone symbolem KD-D.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania, okreslone
w rozdziale 3, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

§4

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

)

2)

wyznacza si¢ linie rozgraniczajace dzielace obszar planu na:

a) tereny zabudowy ograniczone liniami zabudowy, w szczego6lnos$ci tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej oraz tereny ustug,

b) tereny komunikacji;

nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy

nieprzekraczalnych i obowigzujacych oraz z uwzglednieniem punktow charakterystycznych

zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegélnych terenow wydzielonych w planie liniami

rozgraniczajacymi, a takze ogradzanie dziatek wydzielonych w ich granicach, tak aby ogrodzenia nie

zamykaty mozliwosci dojazdu w przypadku pozaru lub innych sytuacji awaryjnych;

dla lokalizacji ogrodzen w obrebie miejsc publicznych:

a) zakazuje si¢ poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terendw komunikacji publicznej oznaczonych
symbolem KD z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa ruchu takich jak barierki ochronne i podobne,

b) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego, w szczegdlnosci pachotkow,
stupkow, pojemnikow na ro$liny i okresowych ogrédkow kawiarnianych;

zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (za wyjatkiem stupkow i

cokotow) 1 ogrodzen peinych od strony drég publicznych, co nie dotyczy jednak ogrodzen od strony

drogi KD-S (poza obszarem planu);

nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢

wycofanie ogrodzenia w glab dziatki o nie wigcej niz 1 m w miejscu projektowanych bram

wjazdowych 1 w przypadku potrzeby omini¢cia istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury

technicznej itp.;

nakazuje si¢ zachowanie katow widocznosci - naroznych $ci¢é linii ogrodzen przy skrzyzowaniach -

po przekatnej kwadratu o dlugosci boku 5 m;

w przypadku realizacji budynku z uslugami na parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia i

zlokalizowanie go w linii zabudowy;

ogrodzenia zewngtrzne muszg odpowiada¢ wymaganiom okreSlonym w przepisach odrgbnych oraz

spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 1,6 m liczac od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla urzadzenia bram, furtek i wjazdow,

b) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,4 m,

c) w cokole nalezy przewidzie¢ stosowanie przej$¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,

d) czg$¢ petna ogrodzenia nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% jego catkowitej dlugoscei,

e) faczna powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu nie moze by¢ mniejsza niz 60% jego powierzchni,

f) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzenia.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczenia reklam, szyldow i znakow informacyjno - plastycznych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

2)

zakazuje si¢ lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tre$ciach oraz wykorzystujacych S$wiatlo
migajace i pulsujace;

3) ustala si¢ zasady umieszczania reklam i szyldow na elewacjach budynkéw i budowli:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wylacznie na elewacjach budynkow o funkcji ustugowe;,
b) zakazuje si¢ przestaniania okien oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych
elementdéw $ciany przez no$niki reklam, reklamy i szyldy umieszczane na $cianach,



¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w formie statych tablic i statych urzadzen
reklamowych na elewacjach budynkow jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0,5 m? lub miejsce
na reklamg zostato wyznaczone w projekcie budowlanym budynku,
d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow bannerowych wytacznie okazjonalnie, na okres nie
dtuzszy niz 30 dni; takie reklamy i szyldy nie mogg przestania¢ otwordow okiennych i wystawowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych w powiazaniu z elementami
matej architektury;
5) ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych nie dotycza informacji
zamieszczanej przez organy wiladzy publicznej, jak rowniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz
obiektéw budowlanych.

§5

1. Nakazuje si¢ ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu;

2) stosunkéw wodnych:

3) wod podziemnych;

4) uksztattowania terenu;

5) powietrza i klimatu akustycznego

- zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska i ochronie przyrody.

2. Nakazuje si¢ objgcie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni poprzez obowiazek dostosowania lokalizacji
nowych budynkéw na dzialce budowlanej do istniejacego cennego drzewostanu i uksztaltowania terenu.

3. Zakazuje si¢ dokonywania samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych do wéd gruntowych i do gruntu.

5. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem:

1) nakazuje si¢ ochrong przed hatasem i zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego dla istniejgcej
1 projektowanej zabudowy chronionej akustycznie, poprzez przestrzeganie w poszczegolnych terenach
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych przepisami o ochronie Ssrodowiska, przy czym tereny
oznaczone symbolami MN i MNL kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow o dopuszczalnym
poziomie hatasu jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny MW kwalifikuje si¢
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, tereny UP(Z) jako ,tereny szpitali w
miastach", za$ tereny UP - w zaleznosci od ich szczegdlowego przeznaczenia;

2) ustala si¢ strefy potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dla
drogi klasy KD-S (poza obszarem planu) szerokosci 50 m i dla drogi klasy KD-Z szerokosci 25 m, w
ktorych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowych 1 biurowych, przy czym dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych
zabezpieczen przeciwhalasowych, przy zapewnieniu wentylacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakazuje si¢ obsadzenie granicy terendw od strony tras komunikacyjnych, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, szpalerami zieleni.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych,
oraz dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych:

1) nakazuje si¢ docelowe podlaczenie do miejskiej sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej wszystkich

realizowanych obiektow, w ktorych funkcjonowaé ma instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) retencja i odprowadzanie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terenow utwardzonych drog

i placow miejskich ma odbywac si¢ zgodnie z § 12 ust. 4.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:
1) realizacja systemu cieptowniczego ma odbywac si¢ zgodnie z § 12 ust.6;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza.

§6
1. Wskazuje sie¢ liste obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacych ochronie, zgodnie
z ustaleniami planu:
1) budynek murowany (oddziat IV), 1915 r.;
2) budynek murowany (kostnica), 1914 r.;



3) wieza ci$nien, murowana, 1937 r.;
4) pomnik dr K. Rychlinskiego (rzezba proj. M.Kaminskiego) 1932 r.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dzialan inwestycyjnych dla obiektow, o ktorych mowa w ust.1:
1) dopuszcza si¢ remont i przebudowe pod warunkiem:
a) zachowania skali i gabarytu budynkow,
b) zachowania i odtworzenia wskazanych przez konserwatora zabytkow cech architektonicznych
budynku, charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak:
- bryta,
- balkony i balustrady,
- materiaty elewacyjne,
- podziat elewac;ji,
- detale architektoniczne i elementy elewacji, w szczego6lno$ci boniowanie, gzymsy, cokoty,
obramienia okien i oktadziny elewacyjne,
¢) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otworéw okiennych i
drzwiowych, wielkosci i podziatéw stolarki oraz jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku,
d) zachowania oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej i oryginalnego materialu pokrycia
dachu;
2) dopuszcza si¢ taczenie lokali w celu podwyzszenia ich standardu i powierzchni uzytkowej;
3) nakazuje si¢ stosowanie systemOw docieplania $cian elewacyjnych zapewniajacych zachowanie
kompozycji elewacji oraz wartosciowych elementéw jej wykonczenia.
3. Nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspolczesnej ani stanowisk archeologicznych podlegajacych
ochronie.

§7
1. W miejscach publicznych ustala si¢:
1) ochrong istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkow
dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
2) nakaz dostosowania obiektow i uksztaltowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;
3) obowigzek wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowa i
estetyczna przestrzeni.
2. Ustala si¢ zasady lokalizowania kioskow:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie pojedynczych kioskow w rejonie przystankdéw komunikacji zbiorowej;
2) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gtadkich materiatow wykonczeniowych;
3) nie dopuszcza si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowe;j itp.

§8

1. Nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

2. O ile na rysunku planu nie ustala si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw na dziatce w
odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi co najmniej:

1) 15 mdladrogklasy S,

2) 12 m dla drog klasy Z,

3) Smdladrégklasy D,

4) 4 mdladrég KDW.

3. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe dzialek, ktora nie stanowi samowoli budowlanej; dopuszcza si¢ jej
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem, Ze zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz pozostate warunki, dotyczace parametrow zabudowy, ustalone w
planie.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegolnych
terenow;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami palnu dla
poszczegblnych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendéw, z
uwzglednieniem warunkow naswietlenia i widocznosci okreslonych w przepisach odrgbnych i przy
uwzglednieniu obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy sasiednich terenéow oraz z
zastrzezeniem pkt 4;

4) nie ogranicza si¢ wysoko$ci urzadzen i obiektow technologicznych oraz masztéw nadawczych i
obiektow telefonii komorkowej;



5) wysokos¢ wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej
nie moze by¢ wigksza niz 5 m, a na pozostatych terenach nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

6) materiat i kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych i zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki
elewacyjnej 1 oktadzin; powyzsze nie dotyczy tej cze$ci budynku, na ktorej prezentowane jest
logo uzytkownika budynku wraz z wlasciwg dla tego logo kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
- np. aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°;

8) wymaga sie, aby kolory dachu byly w odcieniach klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni i
brazow), z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych
pokry¢ dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynkowanych, a takze stomy, trzciny, gontu,
itp.), przy czym wymagania te nie dotycza dachow o kacie nachylenia ponizej 15°;

9) dla terenow MN dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek budowlanych jako
zabudowy blizniaczej oraz jej etapowa (niejednoczesng) budowe i rozbudowe.

5. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wigcej budynkéw na dzialce budowlanej o ustalonym
minimalnym normatywie:

1) dla terendw MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej, za$ dla terendéw MNL dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej;

2) na terenach innych niz okreslone w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bez ograniczen
pozostatych terenach bez ograniczen, o ile zostang spetlnione pozostale wymogi planu i warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw i gazu ptynnego, myjnie
samochodowe oraz stacje obstugi samochodow.

§9
1. W strefach potencjalnej uciazliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych obowiazuja
ustalenia § 5 ust. 6 pkt 2.
2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia
przepisow odrgbnych.
3. W sasiedztwie masztu przekaznikowego obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych.

§ 10
1. Nie wyznacza si¢ obszarow scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.
2. W przypadku wydzielania nowych dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu:
1) ustala si¢ minimalne wielko$ci nowo projektowanych dziatek:

a) dla terenéow UP, UP(Z) iU - 500 m?,

b) dla terenow MW - 800 m?,

c¢) dlaterendéw MN - dla zabudowy wolnostojgcej na jeden lokal mieszkalny - 500 m?, dla zabudowy

blizniaczej na jeden budynek w zabudowie blizniaczej na jeden lokal mieszkalny - 350 m?,

d) dla terenéw MNL - 1000 m?;

2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu od strony drog dla nowych dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu:

a) dla terenow UP, UP(Z), U, MW i MNL - 20 m,
b) dlaterenow MN - dla zabudowy wolno stojacej - 18 m, dla zabudowy blizniaczej - 12 m;

3) w przypadku wydzielania nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek naroznych, dziatek przeznaczonych
pod komunikacje i dziatek wyznaczonych w calo$ci przez linie rozgraniczajace planu, nakazuje si¢
zachowanie kata potozenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog w przedziale
75°—105°%

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na dziatkach wydzielonych,
bez okreslania ich minimalnej powierzchni.

§ 11
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacj¢ kolowa, piesza i  rowerowa
oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.
1) droga 11KD-Z Szpitalna - stanowi powigzanie ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;
2) ustala si¢ skrzyzowania drég zbiorczych wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu;
3) ustala si¢ obowigzek dostosowania drogi 11KD-Z Szpitalnej - do potrzeb komunikacji autobusowe;.



2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla nich
nastepujace parametry i zasady prowadzenia:
1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej 8 m;
2) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 60 m powinny mie¢ dwa wlaczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem manewrowym o wymiarach co najmniej12,5 m x 12,5 m;
3) wlaczenia do drég wewnetrznych z drog publicznych powinny by¢ sytuowane w przypadku istnienia
warunkow technicznych w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie.

3. Ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek witasnych, potozonych w granicach terenu

objetego planem miejscowym, wedtug nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:
1) dla budynkéw i lokali ustugowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow:
a) co najmniej 4 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych,
b) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla rowerow;
2) dla budynkow i pomieszczen z zakresu: nauki i szkolnictwa - na 100 miejsc dydaktycznych:
a) co najmniej 3 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
b) co najmniej 5 miejsc parkingowych dla rowerow;
3) dla obiektow z zakresu ochrony zdrowia:
a) dla szpitali - na 100 t6zek co najmniej 40 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i co
najmniej 20 miejsc parkingowych dla rowerow,
b) dla przychodni - na 10 gabinetow co najmniej 10 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych i najwyzej 6 miejsc parkingowych dla rowerow;
4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - na jedno mieszkanie co najmniej 2 miejsca
parkingowe;
5) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w ogo6lnej liczbie miejsc co najmniej 10% musza stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne,
¢) co najmniej 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na lokal mieszkalny;
6) dopuszcza si¢ odstgpstwa od przyjetych wskaznikow dla inwestycji dotyczacych istniejacych
budynkow, jezeli w budynkach nie zwigksza si¢ ilosci ich lokali mieszkalnych i powierzchnia ustug.

4. Na parkingach dla samochoddéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc postojowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, nie
mniej jednak niz 1 miejsce.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w obrebie drog publicznych oraz bilansowanie dla terenéw
UP i UP(Z) miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie drog publicznych bezposrednio przylegtych
do dziatki.

6. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej w drodze 11KD-Z Szpitalne;j.

7. Dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych zatok parkingowych na terenach drog publicznych KD-D i drog
wewngtrznych KDW w ich liniach rozgraniczajgcych.

§ 12
1. W zakresie og6élnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) nakazuje si¢ docelowa obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i nowo realizowane sieci, znajdujace si¢ w obszarze
planu w powigzaniu z zewng¢trznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacje, budowe, przebudoweg lub rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy zachowaniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) wustala si¢ prowadzenie projektowanych wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
poza tymi terenami pomi¢dzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, w miejscach dostepnych
dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania
mogacych wystapi¢ kolizji z zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej, wedtug przepisow odrebnych;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) przekroje przewodoéw wodociggowych powinny uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody réwniez dla
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celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, wedlug przepiséw odrebnych;

2) w razie braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodplywowych na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zbiornikéw bezodplywowych na terenie dziatlek po zrealizowaniu
miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

4) nakazuje si¢ wyposazenie obiektow ustugowych w odpowiednie urzadzenia separujace lub
podczyszczajace $cieki technologiczne i dostosowujace je do warunkow technicznych odbiorcy.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dla nowo realizowanej zabudowy lub
nowo realizowanego zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci na teren nieutwardzony w
granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
obrgbie wlasnej dziatki odprowadzenie bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacyjnej o ile taka
istnieje, na warunkach zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie sieci gazowej 1 zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,
wedlug przepiso6w odrgbnych.
6. W zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wlasnych zrodet ciepta z wykorzystaniem sieci
gazowej, elektroenergetycznej, paliw najmniej szkodliwych dla §rodowiska lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych opartych o paliwa stale nieodnawialne i réznego
rodzaju oleje.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie istniejagcych i projektowanych obiektow z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej, wedtug przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych stacji transformatorowych lokalizowanych na terenie dziatek inwestycji lub na dziatkach
wydzielonych;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie i modernizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych do
czasu ich skablowania oraz ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV z
mozliwoscig modernizacji na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia
i z zapewnieniem docelowo mozliwosci jej skablowania;

5) ustala sie pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV szerokosci
5 m z obu stron linii liczac od osi linii, w ktéorym zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z dopuszczeniem odstapienia od tego zakazu na tych
fragmentach pasa, dla ktérego rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie
wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrédtach energii, nie posiadajgcych
z poziomu ziemi widocznych elementéw ruchomych lub urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych
z miejskiej sieci gazowe;j.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przytaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, wedtug przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ budowy nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci napowietrznej na kablows;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych nakazuje si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia i miejsca
stuzace do selektywnej zbiorki odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 13

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w
planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwiazanych z wykonywaniem prac
budowlanych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa i tylko w czasie obowigzywania udzielonego pozwolenia na budowe.

§ 14
1. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30%, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dla terenéw UP, UP(Z) i KD oraz terenow, dla ktoérych przeznaczeniem podstawowym jest zachowanie
istniejacego zagospodarowania terenu, nie ustala si¢ stawki procentowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 15
Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi z zakresu administracji, o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury, zdrowia
oraz opieki spolecznej i socjalnej,
b) dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze
techniczne, dojazdy i miejsca postojowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedhug § 8 ust. 112,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,4,
- minimalny — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (III kondygnacje do gzymsu lub okapu,
a czwarta kondygnacja ukryta w dachu),
g) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug § 8 ust. 4 pkt 6,
h) material, kolorystyka i ksztatt dachow: wedtug § 8 ust. 4 pkt 71 8,
1) ogrodzenia - wedtug § 4 ust.2,
j) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam,
k) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych wedtug § 7 ust. 1 pkt 2;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,
b) w zakresie ochrony przed hatasem teren UP zalicza si¢ w zaleznosci od jego szczegdtowego
przeznaczenia:
- w przypadku lokalizacji ustug zdrowia jako ,.tereny szpitali w miastach",
- w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jako “tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wedtug § 10;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu potencjalnej uciazliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢
zagospodarowanie wedtug § 5 ust. 6 pkt 2,
b) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV
ustala si¢ zagospodarowanie wedtug § 9 ust. 2;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wskaznik ilosci miejsc parkingowych wedlug § 11 ust. 3-5,
b) dojazd od strony drog 12KD-D i 13KDW;
7) do zasad obstugi terenu infrastruktura techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;



8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;
9) stawki procentowe - wedtug § 14.

§16
Dla terenu ustug publicznych z zakresu zdrowia, oznaczonego symbolem 8UP(Z), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia i opieki spotecznej,

b) dopuszczalne: towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego, ustugi z zakresu
o$wiaty, handlu i gastronomii stanowigce nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu, budynki
gospodarcze i garaze, a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i
miejsca postojowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy i linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedtug § 8 ust. 112,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 1,4,
- minimalny — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m (trzy kondygnacje do gzymsu lub okapu a czwarta
kondygnacja ukryta w dachu),
g) materiat 1 kolorystyka elewacji - wedlug § 8 ust. 4 pkt 6,
h) material, kolorystyka i ksztatt dachow - wedtug § 8 ust. 4 pkt 718,
1) ogrodzenia - wedtug § 4 ust.2,
j) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych i reklam,
k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - wedtug § 7 ust.1 pkt 2;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5;

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren UP(Z) zalicza si¢ do terendw szpitali w miastach;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wedtug § 10;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wskaznik ilo§ci miejsc parkingowych - wedtug § 11 ust. 3-5,

b) dojazd od strony 14KDW Rychlinskiego i drogi 16KD-D Projektowana;
6) do zasad obstugi terenu infrastruktura techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;
8) stawki procentowe - wedtug § 14.

§ 17
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,
b) dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze, a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze
techniczne, dojazdy i miejsca postojowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedlug § 8 ust. 112,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,0,
- minimalny — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (dwie kondygnacje do gzymsu lub okapu, a trzecia
kondygnacja ukryta w dachu),
g) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug § 8 ust.4 pkt 6,
h) material, kolorystyka i ksztatt dachow- wedtug § 8 ust.4 pkt 71 8,
i) ogrodzenia - wedlug § 4 ust. 2,
j) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam - wedtug § 4 ust. 3,
k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - wedtug § 7 ust.1 pkt 2;
3) zasady ochrony §rodowiska:
a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,



b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu U nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktérych okresla sie
dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wedtug § 10;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiegu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala si¢
zagospodarowanie wedtug § 9 ust. 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - wedlug § 11 ust. 3 — 5,
b) dojazd od strony 17KDW;

7) do zasad obstugi terenu infrastruktura techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;

9) stawki procentowe - wedtug § 14.

§ 18

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 4MW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego, ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow
mieszkalnych, a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne i miejsca postojowe
realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedtug § 8 ust. 112,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,5,
- minimalny — 0,01,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m (trzy kondygnacje do gzymsu lub okapu, a czwarta
kondygnacja ukryta w dachu),

f) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60 %,

g) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug § 8 ust. 4 pkt 6,

h) materiat, kolorystyka i ksztatt dachow: wedtug § 8 ust. 4 pkt 71 8,

i) ogrodzenie terenu - wedtug § 4 ust. 2,

j) doumieszczania no$nikow reklamowych i reklam oraz lokalizacji szyldow stosuje si¢ odpowiednio
przepisy § 4 ust. 3;

3) zasady ochrony srodowiska:

a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,

b) w zakresie ochrony przez halasem zalicza si¢ teren MW do terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - wedtug § 10;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiccia 15kV ustala si¢
zagospodarowanie wedtug § 9 ust. 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wskaznik ilosci miejsc parkingowych wedtug § 11 ust. 3 -5,

b) dojazd od strony 14KDW Rychlinskiego;

7) do zasad obstugi terenu infrastrukturg techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;

9) stawki procentowe - wedlug § 14.

§ 19
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, w sktad ktérych
wchodzg tereny 2MN, 6MN, 7MN i 9MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych i blizniaczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wylacznie w formie lokali wbudowanych w budynki
mieszkalne, zabudowa gospodarczo-garazowa, a takze urzadzenia infrastruktury technicznej, konieczne
zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

c) zakazuje si¢ lokowania warsztatow samochodowych i stacji paliw;



2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedtug § 8 ust. 112,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej - 1,0,
- dla zabudowy blizniaczej — 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
- dla zabudowy wolnostojacej - 50%,
- dla zabudowy blizniaczej — 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m (dwie kondygnacje do gzymsu lub okapu, a trzecia
kondygnacja ukryta w dachu),
g) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 40%,
- dla zabudowy blizniaczej - 50%,
h) materiat i kolorystyka elewacji - wedtug § 8 ust.4 pkt 6,
1) material, kolorystyka i ksztatt dachow - wedtug § 8 ust.4 pkt 718,
j) ogrodzenie terenu - wedtug § 4 ust.2,
k) do umieszczania no$nikow reklamowych i reklam oraz lokalizacji szyldow stosuje si¢ odpowiednio
przepisy § 4 ust. 3;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,
b) w zakresie ochrony przez hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - ustala si¢ ochron¢ obiektow ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow, zgodnie z § 6 ust. 2:
a) dla terenu 7MN: budynek murowany (kostnica), 1914 r. i pomnik dr K. Rychlinskiego (rzezba proj. M.
Kaminskiego) 1932 r.,
b) dla terenu 9IMN: budynek budynek murowany (oddziat IV), 1915 r. i wieza ci$nien, murowana, 1937 r.;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dlaterenow 2MN, 6MN i 7MN, w zasiegu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, ustala si¢ zagospodarowanie wedtug § 9 ust.2,
b) dlaterenow 7MN i 9IMN, w sgsiedztwie masztu przekaznikowego obowigzuja ustalenia przepisow
odrebnych;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wedlug § 10;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - wedtug § 11 ust. 3 - 5;
b) dojazd:
- dla terenu 2MN od strony 14KDW,
- dla terenu 6MN i 7MN od strony 13KDW i 14KDW,
- dla terenéw 9MN od strony 14KDW i 15KDW;
8) do zasad obstugi terenu infrastrukturg techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;
10) stawki procentowe - wedlug § 14.

§ 20
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym, oznaczonych symbolem
MNL, w sktad ktérych wchodza tereny SMNL i 10MNL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne oraz zabudowa
gospodarczo-garazowa - jeden budynek na dzialce, a takze urzgdzenia infrastruktury technicznej,
konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

2) zakazuje si¢ lokowania warsztatow samochodowych 1 stacji paliw;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace i linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedlug § 8 ust. 112,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m (dwie kondygnacje do gzymsu lub okapu, a trzecia



kondygnacja ukryta w dachu),

f) maksymalny procent zabudowy dziatki: 20%,

g) material i kolorystyka elewacji - wedlug § 8 ust. 4 pkt 6,

h) materiat, kolorystyka i ksztatt dachdéw - wedlug § 8 ust. 4 pkt 71 8,

1) ogrodzenie terenu wedtug § 4 ust. 2,

j) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam,

k) zasady lokalizacji szyldow - wedtug § 4 ust. 3;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5,

b) w zakresie ochrony przez halasem zalicza si¢ tereny MNL do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV ustala si¢
zagospodarowanie - wedlug § 9 ust. 2;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedhlug § 10;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wskaznik ilosci miejsc parkingowych wedtug § 11 ust. 3 -5,
b) dojazd od strony 15KDW;

8) do zasad obshugi terenu infrastrukturg techniczng stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - wedtug § 13;

10) stawki procentowe - wedlug § 14.

§21
Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne - komunikacja samochodowa, komunikacja piesza i
rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wedlug ustalen szczegotowych dla

poszczegoblnych terenow a takze zielen w postaci szpalerow drzew oraz urzadzenia techniczne zwigzane z

o$wietleniem i odwodnieniem drog;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego,
stupy ogloszeniowe oraz elementy matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen

zwigzanych z remontem i przebudowa urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz z

innymi pracami budowlanymi;
4) stawki procentowe - wedlug § 14;
5) dla terenu 13KDW ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

b) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2,

¢) wydzielone jezdnia i chodniki, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
6) dla terenu 14KDW ul. Rychlinskiego ustala sig:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8-12 m, zgodnie z parcelacja,

¢) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2,

d) wydzielone jezdnia i chodniki Iub jednoprzestrzenna, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc

parkingowych;

7) dla terenu 15 KDW ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

b) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2,

¢) wydzielone jezdnia i chodniki, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
8) dla terenu 17KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

b) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2,

¢) wydzielone jezdnia i chodniki, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
9) dla terenu 18KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1-22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2,

c¢) wydzielone jezdnia i chodniki, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

§22
Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami KD-Z (drogi zbiorcze) i KD-D (drogi dojazdowe),
ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - komunikacja samochodowa, komunikacja zbiorowa,
komunikacja piesza i rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wedlug ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych drog, a takze zielen w postaci szpalerow drzew oraz urzadzenia
techniczne zwigzane z o§wietleniem i odwodnieniem drog;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci i urzgdzenia uzbrojenia inzynieryjnego,
stupy ogloszeniowe oraz elementy matlej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych i
ogrodzen zwigzanych z remontem i przebudowa urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia
inzynieryjnego oraz z innymi pracami budowlanymi;

4) stawki procentowe - wedhug § 14.

5) dladrogi 11KD-Z ul. Szpitalna ustala si¢:
a) klasa drogi — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9-14 m w granicach planu,
¢) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2,
d) wydzielone jezdnia, chodniki i $ciezka rowerowa;

6) dla drogi 12KD-D ul. Projektowana ustala sig:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
¢) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2,
d) wydzielone jezdnia i chodniki;

7) dla drogi 16KD-D ul. Projektowana ustala sig:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,
¢) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2,
d) wydzielone jezdnia, chodniki, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§23
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabki okreslone uchwata Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2004 r. Nr 42, poz. 1227, Nr 183, poz. 4799, poz. 1345 oraz z 2014 r., poz. 1346, poz. 1347 i poz.
1348).

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki

§25
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Zabki oraz ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 26
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miasta Zgbki



